Договор 

участия в долевом строительстве многоквартирного дома № АЦБН 3-____/_/__/_
г. Москва                                                                                                             "_" ______ 201_ года
Общество с ограниченной ответственностью «ЦентрДевелопмент», именуемое в дальнейшем «Застройщик», зарегистрированное Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №46 по г. Москве за ОГРН 1117746001823, Свидетельство о государственной регистрации юридического лица при создании серии 77 № 012688860 от 11 января 2011 года, ИНН 7705938208, место нахождения: 111024, город Москва, пр. Кабельный 2-й, дом 2А, в лице ____________________________, действующей на основании доверенности от «08» сентября 2015г., удостоверенной нотариусом города Москвы Степашкиной Инной Владимировной, зарегистрированной в реестре за № 2-1342, с одной стороны, и
Гражданин(-нка) Российской Федерации ________________, пол: ___, дата рождения: ________  г., место рождения: ___________, паспорт гражданина Российской Федерации: ____ № ________, выдан ______________, дата выдачи: ___________  г., код подразделения: _________, зарегистрированный по адресу: _______________________________________, именуемый (-ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий договор участия в долевом строительстве многоквартирного дома (далее – «Договор») о нижеследующем:

1.Термины и определения.

Применяемые в Договоре термины и определения имеют следующее значение:

1.1. «Многоквартирный дом» или «Дом» – 17-ти этажный (+ подвал) 2-х секционный многоквартирный жилой дом, входящий в состав Многоэтажного жилого комплекса (2 этап                   1подэтап), корпус 3, общей площадью 20 688,5 кв.м, в т.ч. общей площадью квартир 15 550,22 кв.м., площади квартир (без учета лоджий и балконов) 15 281,42 кв.м., строящийся Застройщиком с привлечением денежных средств Участника долевого строительства на земельных участках с категорией земель – «земли населенных пунктов», с видом разрешенного использования – «для строительства и эксплуатации многоэтажного жилого комплекса», с кадастровыми номерами: 50:10:0010105:10, 50:10:0010105:11, 50:10:0010105:12, общей площадью 7 700 кв.м.,  8 300 кв.м.,  и 7 658 кв.м. соответственно, принадлежащих Застройщику на праве аренды на основании документов, указанных в п.2.2.1 настоящего Договора, расположенном по строительному адресу: Московская область, городской округ Химки, г. Химки, ул. 9-го Мая, между 
ул. Парковая и Нагорным шоссе. Указанный в настоящем пункте адрес является адресом строительной площадки (строительным адресом), на которой производится строительство Дома. Почтовый адрес будет присвоен Дому после его ввода в эксплуатацию.
1.2. «Объект долевого строительства» или «Квартира» – изолированное, предназначенное для проживания граждан помещение (квартира), состоящее из жилых и вспомогательных помещений и имеющее отдельный наружный выход на лестничную площадку, входящее в состав Дома, и подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Дома.

Объект долевого строительства имеет следующие проектные характеристики:

	номер секции
	этаж
	номер квартиры на площадке
	количество комнат
	общая проектная площадь, кв.м.

	
	
	
	
	


Технические характеристики Квартиры определяются в соответствии с проектной документацией на Дом. План расположения Объекта долевого строительства (квартиры), а также описание Объекта долевого строительства (Квартиры) указывается в Приложении № 1 к настоящему договору. 

Проектирование и строительство Дома, включая Объект долевого строительства, осуществляется Застройщиком согласно государственным градостроительным нормативам и правилам в соответствии с действующим законодательством РФ. Участник долевого строительства ознакомлен и согласен с проектом строительства Дома и принимает комплектность строительства в целом.

Площадь Квартиры, указанная в настоящем пункте является проектной, фактическая площадь Квартиры будет определена на основании обмеров, осуществленных органами технической инвентаризации.

Для целей настоящего Договора при подсчете как проектной общей площади квартиры, так и фактической общей площади квартиры, учитываются площадь квартиры с применением понижающих коэффициентов, установленных в Приказ Минстроя России от 25.11.2016 № 854/пр «Об установлении понижающих коэффициентов для расчета площади лоджии, веранды, балкона, террасы, используемой при расчете общей приведенной площади жилого помещения» (Зарегистрировано в Минюсте России 16.12.2016 № 44769), а именно при определении общей приведенной площади жилого помещения применяется понижающий коэффициент для лоджий – 0,5.

1.3. «Коммунальные услуги» - услуги, предоставляемые Эксплуатирующей организацией, используемые Застройщиком до даты подписания Сторонами Передаточного акта для содержания Дома и в дальнейшем после подписания Передаточного акта или иного документа о передаче используемые Участником долевого строительства. Коммунальные услуги включают в себя предоставление услуг по электроснабжению, теплоснабжению, водоснабжению (холодному и горячему), канализации, и услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома.

1.4. «Эксплуатирующая организация» – организация (юридическое лицо) независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление Домом по окончании его строительства, в соответствии с действующим законодательством, в части предоставления жильцам Дома Коммунальных услуг, содержание Дома в надлежащем состоянии и проведение текущего ремонта Дома.
1.5. «Орган технической инвентаризации» - означает территориальное Бюро технической инвентаризации, которое осуществляет технический учет жилищного и нежилого фонда или любой иной уполномоченный орган, выполняющий аналогичные функции в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
2.Юридические основания к заключению Договора. Гарантии Застройщика.

2.1. Правовыми основаниями для заключения Договора являются:

2.1.1. Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – «Закон»).

2.1.2. Гражданский кодекс Российской Федерации;

2.1.3. Федеральный закон от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

2.2. При заключении Договора Застройщик предоставляет Участнику долевого строительства следующие гарантии:

2.2.1.  Право Застройщика на привлечение денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирного дома с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у Участника долевого строительства возникнет право собственности на жилое помещение в строящемся (создаваемом) многоквартирном доме, подтверждают следующие документы:
- Договор аренды земельного участка №ЮА-62 от 07.08.2008 г., зарегистрированный Управлением Федеральной регистрационной службы по Московской области 17.09.2008 г. за № 50-50-10/013/2008-446, заключенный между Администрацией городского округа Химки Московской области и Закрытым акционерным обществом «ИнвестПроект»

- Договор уступки прав аренды земельного участка от 08.02.2011 года, зарегистрированного Управлением федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области 10.03.2011 г. за № 50-50-10/008/2011-445, заключенный между Закрытым акционерным обществом «ИнвестПроект» и Застройщиком;

- Дополнительное соглашение от 17.10.2012 г. № 111 к договору аренды земельного участка № ЮА-62 от 07.08.2008г., зарегистрированное Управлением федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области 16.11.2012 г. за №50-50-10/088/2012-227, заключенное между Администрацией городского округа Химки Московской области и Застройщиком;

- Договор аренды земельного участка №ЮА-67 от 19.08.2008 г., зарегистрированный Управлением Федеральной регистрационной службы по Московской области 16.10.2008 г. за № 50-50-10/013/2008-450, заключенный между Администрацией городского округа Химки Московской области и Закрытым акционерным обществом «ИнвестПроект»;

- Договор уступки прав аренды земельного участка от 08.02.2011 года, зарегистрированного Управлением федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области 14.03.2011 г. за № 50-50-10/018/2011-062, заключенный между Закрытым акционерным обществом «ИнвестПроект» и Застройщиком;
- Дополнительное соглашение от 17.10.2012 г. № 112 к договору аренды земельного участка № ЮА-67 от 19.08.2008г., зарегистрированное Управлением федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области 21.11.2012 г. за №50-50-10/088/2012-267, заключенное между Администрацией городского округа Химки Московской области и Застройщиком;

- Договор аренды земельного участка №ЮА-70 от 20.08.2008 г., зарегистрированный Управлением Федеральной регистрационной службы по Московской области 16.10.2008 г. за  № 50-50-10/038/2008-371, заключенный между Администрацией городского округа Химки Московской области и Закрытым акционерным обществом «ИнвестПроект»;

- Договор уступки прав аренды земельного участка от 08.02.2011 года, зарегистрированного Управлением федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  и по Московской области 17.03.2011 г. за № 50-50-10/018/2011-119, заключенный между Закрытым акционерным обществом «ИнвестПроект» и Застройщиком;

- Дополнительное соглашение от 17.10.2012 г. № 114 к договору аренды земельного участка № ЮА-70 от 20.08.2008г., зарегистрированное Управлением федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области 16.11.2012 г. за №50-50-10/088/2012-229, заключенное между Администрацией городского округа Химки Московской области и Застройщиком

- Градостроительный план земельного участка №RU5030100-GPU119913»

- Положительное заключение негосударственной экспертизы от 25.03.2015 г. №4-1-1-0033-15 Проектной документации без сметы и результатов инженерных изысканий Объекта капитального строительства «Многоэтажный жилой комплекс (2 этап, 1 подэтап) корп. 3 по адресу: Московская область, городской округ Химки, город Химки, ул. 9 Мая, между ул. Парковая и Нагорным шоссе», выданное Обществом с ограниченной ответственностью «Московская негосударственная экспертиза строительных проектов» (ООО «Мосэксперт»). Свидетельства об аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации и (или) негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий №РОСС RU.0001.610055; №РОСС RU.0001.610244;
- Положительное заключение негосударственной экспертизы от 13.07.2015 г. №6-1-1-0125-15 по корректировке разделов проектной документации на строительство Объекта капитального строительства «Многоэтажный жилой комплекс (2 этап, 1 подэтап) корп. 3 по адресу: Московская область, городской округ Химки, город Химки, ул. 9 Мая, между ул. Парковая и Нагорным шоссе», выданное Обществом с ограниченной ответственностью «Московская негосударственная экспертиза строительных проектов» (ООО «Мосэксперт»). Свидетельства об аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации и (или) негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий №РОСС RU.0001.610055; №РОСС RU.0001.610244;
- Положительное заключение негосударственной экспертизы от 30.09.2015 г. №6-1-1-0183-15 по корректировке разделов проектной документации на строительство Объекта капитального строительства «Многоэтажный жилой комплекс (2 этап, 1 подэтап) корп. 3 по адресу: Московская область, городской округ Химки, город Химки, ул. 9 Мая, между ул. Парковая и Нагорным шоссе», выданное Обществом с ограниченной ответственностью «Московская негосударственная экспертиза строительных проектов» (ООО «Мосэксперт»). Свидетельства об аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации и (или) негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий №РОСС RU.0001.610055; №РОСС RU.0001.610244.

- Разрешение на строительство № RU50-63-2252-2015 от 12.10.2015 г. выдано Министерством строительного комплекса Московской области (выдано взамен Разрешения на строительство № RU50-63-2015-452 от 09.04.2015 г.).

2.2.2. Проектная декларация Застройщика во исполнение требований Закона размещена в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования (в сети «Интернет») на сайте по адресу: http://acentauri.ru/.  
2.3. Срок сдачи Дома в эксплуатацию – не позднее III квартала 2018 года. 

2.4. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства – в течение 12 (двенадцати) месяцев с момента получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию, но не позднее «30» сентября 2019 года. Данный срок может быть изменен по соглашению Сторон либо продлен в случае наступления обстоятельств и событий, не зависящих от Застройщика и указанным в п. 2.5 настоящего Договора.
2.5. Продление срока передачи Застройщиком участнику Объекта долевого строительства, в следующих случаях:

- возникновения форс-мажорных обстоятельств, описанных в ст. 11 настоящего Договора. При этом Стороны вправе продлить срок, указанный в п. 2.4 настоящего Договора, но не более, чем на срок действия форс-мажорных обстоятельств;

- приостановки строительства Дома по иным причинам, не зависящим от Застройщика. При этом срок может быть продлен на время устранения этих причин.
2.6. В случае если передача Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства не может быть осуществлена в предусмотренный Договором срок, то Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства предложение об изменении срока передачи Объекта по Договору путем подписания и государственной регистрации Сторонами Дополнительного соглашения к Договору. Стороны пришли к соглашению, что в случае не подписания Участником долевого строительства Дополнительного соглашения к Договору в течение тридцати календарных дней с даты отправки Застройщиком предложения в адрес Участника долевого строительства, изменение Застройщиком срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства считается согласованным Сторонами.

2.7. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по передаточному акту или иному документу о передаче несет Застройщик.

2.8. Право собственности на Объект долевого строительства возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

2.9. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Квартиру одновременно возникает доля в праве общей собственности на общее имущество в Доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Квартиру. Государственная регистрация возникновения права собственности на Квартиру одновременно является подтверждением права общей долевой собственности на общее имущество в Доме. 

Состав общего имущества Дома и размер доли в праве общей собственности Участника долевого строительства на общее имущество в нем определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.10. Участник долевого строительства дает согласие после завершения строительства объектов, не относящихся к составу общего имущества собственников помещений многоквартирного дома, в том числе объектов социальной инфраструктуры, магистральных инженерных сетей и сооружений и т. д., предусмотренных утвержденным проектом планировки территории микрорайона, создаваемых за счет средств, определяемых и оплачиваемых Участником долевого строительства в виде вознаграждения Застройщика, передать данные объекты в собственность органов местного самоуправления либо иных лиц по усмотрению Застройщика.
2.11. Участник долевого строительства выражает свое согласие на раздел земельных участков с кадастровыми номерами 50:10:0010105:10, 50:10:0010105:11, 50:10:0010105:12, на которых расположен Дом в целях образования из них земельного участка непосредственно под Домом и прилегающей к Дому территории, необходимой для его использования (далее – земельный участок, сформированный непосредственно под Домом), а также земельных участков под иные объекты недвижимости.

Участник долевого строительства выражает свое согласие на прекращение права залога в отношении права аренды земельных участков, не занятых Домом, которые будут образованы при разделе указанных в абзаце первом настоящего пункта земельных участков, и возникновения права залога в отношении права аренды земельного участка, сформированного непосредственно под Домом.
Участник долевого строительства выражает свое согласие на изменение вида разрешенного использования земельных участков, не занятых Домом, которые будут образованы при разделе указанных в абзаце первом настоящего пункта земельных участков.

Участник долевого строительства выражает свое согласие на уступку прав и обязанностей арендатора в отношении земельных участков, не занятых Домом, которые будут образованы при разделе указанных в абзаце первом настоящего пункта земельных участков, а также на распоряжение правами и обязанностями арендатора в отношении земельных участков, не занятых Домом, которые будут образованы при разделе указанных в абзаце первом настоящего пункта земельных участков, иным образом по усмотрению Застройщика.

Участник долевого строительства выражает свое согласие на распоряжение Застройщиком любым образом земельными участками с кадастровыми номерами 50:10:0010105:10, 50:10:0010105:11, 50:10:0010105:12, включая осуществление объединения, перераспределения, раздела и выдела из указанных земельных участков других (другого) земельных участков и на последующую государственную регистрацию права аренды Застройщика на вновь образованные (преобразованные) земельные участки.

3. Предмет Договора. Права и обязанности Сторон.

3.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц осуществить проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию Дома с инженерными сетями, коммуникациями, объектами инфраструктуры и благоустройством прилегающей территории на указанных в п. 1.1 Договора земельных участках и в предусмотренный Договором срок после получения в установленном законодательством Российской Федерации порядке разрешения на ввод Дома в эксплуатацию передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, указанный в п. 1.2. настоящего Договора, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства от Застройщика в порядке и на условиях, предусмотренных Договором.

3.2. В рамках настоящего Договора Застройщик обязуется:

3.2.1. Обеспечить проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию Дома с инженерными сетями, коммуникациями, объектами инфраструктуры, и выполнение своими силами или с привлечением третьих лиц всех работ по благоустройству прилегающей к Дому территории в полном объеме, предусмотренном проектной документацией. 

3.2.2. Передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию, но не позднее срока, указанного в п. 2.4. Договора, по передаточному акту или иному документу о передаче в порядке, установленном настоящим Договором. 

3.2.3. Использовать денежные средства, полученные от Участника долевого строительства по целевому назначению.  

3.2.4. Для регистрации Участником долевого строительства права собственности на Объект долевого строительства направить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы Застройщика в соответствии с действующим законодательством РФ. 

3.2.5. В случае если строительство (создание) многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору. Стороны пришли к соглашению, что в случае не подписания Участником долевого строительства Дополнительного соглашения к Договору в течение тридцати календарных дней с даты отправки Застройщиком предложения в адрес Участника долевого строительства, изменение Застройщиком срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства считается согласованным Сторонами.
3.2.6. Передать разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома или нотариально удостоверенную копию этого разрешения в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства.

3.2.7. Зарегистрировать право собственности на объект незавершенного строительства при возникновении оснований для обращения взыскания на предмет залога. При уклонении Застройщика от государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется на основании решения суда, принятого по иску Участника долевого строительства об обращении взыскания на предмет залога.

3.2.8.Выполнять иные обязанности, которые в соответствии с настоящим Договором или законом возлагаются на Застройщика.

3.2.9. Застройщик имеет право передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства ранее указанного в п. 2.4 настоящего Договора срока при условии получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.

3.2.10. Использовать полученные от Участника долевого строительства денежные средства в целях возмещения затрат, необходимых для строительства (создания) Дома, Квартиры и общего имущества Дома, а также на оплату услуг Застройщика.

К затратам, необходимым для целей строительства (создания) Дома, Квартиры и общего имущества, относятся расходы, возникшие как до, так и после заключения настоящего Договора, в том числе расходы на:

- строительство (создание) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости в соответствии с проектной документацией или возмещение затрат на их строительство (создание);

- возмещение затрат на приобретение, в том числе оформление, права собственности или права аренды, права субаренды на земельные участки, на которых осуществляется строительство (создание) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости;

- возмещение затрат на подготовку проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, а также на проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий в случае, если проведение такой экспертизы является обязательным: 

- строительство систем инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (технологического присоединения) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения, если это предусмотрено соответствующей проектной документацией;

- возмещение затрат в связи с внесением платы за подключение (технологическое присоединение) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения;

- возмещение затрат в связи с заключением в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности договора о развитии застроенной территории и исполнением обязательств по этому договору (за исключением затрат на строительство и (или) реконструкцию объектов социальной инфраструктуры), если строительство (создание) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости осуществляется на земельных участках, предоставленных застройщику на основании этого договора и находящихся в границах такой застроенной территории;

- возмещение затрат на подготовку документации по планировке территории и выполнение работ по обустройству застроенной территории посредством строительства объектов инженерно-технической инфраструктуры, если строительство (создание) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости осуществляется на земельном участке, предоставленном застройщику для комплексного освоения в целях жилищного строительства, или земельных участках, образованных в границах земельного участка, предоставленного застройщику для комплексного освоения в целях жилищного строительства.
Денежные средства Участника долевого строительства, уплаченные по договору в счет оплаты услуг Застройщика, расходуются Застройщиком по своему усмотрению.

3.3.Участник долевого строительства обязуется:

3.3.1. Оплатить в сроки и в порядке, установленном настоящим Договором, Цену Договора и принять Квартиру при наличии разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.
3.3.2. Компенсировать Застройщику расходы по содержанию Квартиры, включающие в себя плату за Коммунальные услуги, с момента получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию до момента подписания передаточного акта или иного документа о передаче.

Размер причитающихся с Участника долевого строительства платежей для целей, предусмотренных настоящим пунктом, не входит в Цену Договора и определяется Застройщиком расчетным путем, исходя из показаний приборов учета потребленных коммунальных услуг (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление) по тарифам Эксплуатирующей организацией, а в случае их отсутствия -  на основании утвержденных/установленных уполномоченным органом местного самоуправления нормативов потребления коммунальных услуг.

Указанные в настоящем пункте расходы Застройщика компенсируются Участником долевого строительства в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения от Застройщика счета на оплату путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика.
3.3.3. В течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения сообщения Застройщика о готовности передать Объект долевого строительства принять Объект долевого строительства по передаточному акту или иному документу о передаче при условии выполнения обязательств Участником долевого строительства по оплате Цены Договора в полном объеме, а также обязательств, предусмотренных п. 3.3.2 настоящего Договора.

3.3.4. Нести расходы по государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, а также расходы по государственной регистрации настоящего договора в размере, определенном налоговым Кодексом РФ.

3.3.5. До получения свидетельства о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства, не производить в нем какие-либо работы по разрушению и переносу стен и перегородок и иному другому изменению планировки.

3.3.6. Осуществить все необходимые действия для государственной регистрации настоящего договора, а также предоставить Застройщику все необходимые для государственной регистрации настоящего договора документы в момент подписания настоящего договора. 

3.3.7. Нести расходы по оплате Коммунальных услуг, в том числе связанных с содержанием Объекта долевого строительства и общего имущества Дома, пропорционально доле Участника долевого строительства, с даты подписания Сторонами Передаточного акта или иного документа о передаче на Объект долевого строительства, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Эксплуатирующей организации.

3.3.8. Участник долевого строительства извещен и согласен, что после ввода в эксплуатацию Дом эксплуатируется Эксплуатирующей организацией, определяемой при вводе Дома в эксплуатацию. Договор о передаче прав по управлению Домом между вышеуказанной Эксплуатирующей организацией и участником долевого строительства подписывается в момент приемки Объекта долевого строительства по передаточному акту или иному документу о передаче. Тарифы за коммунальные, эксплуатационные и иные услуги на содержание, обслуживание, ремонт и управление общим имуществом Дома и квартиры начисляются в соответствии с действующими ставками оплаты услуг, утвержденными органами местного самоуправления, и/или калькуляцией затрат Эксплуатирующей организацией.

3.3.9. Выполнять иные обязанности, которые в соответствии с настоящим Договором или Законом возлагаются на Участника долевого строительства. 

3.4. Участник долевого строительства вправе:

3.4.1. Уступить свои права и обязанности по настоящему договору третьим лицам с предварительного письменного согласия Застройщика, при этом:
Уступка Участником долевого строительства прав требования по настоящему Договору третьим лицам допускается лишь при условии письменного согласования с Застройщиком договора уступки, предоставления одного экземпляра такого договора Застройщику, и возможна с момента государственной регистрации Договора и полного выполнения Участником долевого строительства обязательств по внесению «Доли участия» согласно п. 4.4 настоящего Договора до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

4. Цена Договора и порядок расчетов.

4.1. Цена настоящего Договора, подлежащая оплате Участником долевого строительства Застройщику, составляет __________,00 (________________________) рубля 00 копеек и рассчитывается исходя из полной стоимости 1 (одного) кв.м. площади Квартиры, помноженной на указанную в п. 1.2 настоящего Договора проектную площадь Квартиры. Цена Договора состоит в том числе из:

- Суммы денежных средств на возмещение Затрат Застройщика на строительство (создание)  Дома и Объекта долевого строительства в размере ___________,00 (________________________) рубля 00 копеек;

- Суммы денежных средств на оплату услуг Застройщика в размере __________,00 (_____________________________) рублей 00 копеек. Услуга Застройщика НДС не облагается в соответствии с  пп. 23.1 п. 3 ст. 149 НК РФ.
В случаях, когда фактические расходы Застройщика на строительство (создание) Дома и Объекта долевого строительства оказались меньше тех, которые учитывались Сторонами при определении стоимости строительства Дома и Объекта долевого строительства, денежные средства Участнику долевого строительства не возвращаются, а учитываются в счет дополнительной оплаты Услуг Застройщика.

4.1.1. Оплата Договора осуществляется в следующем порядке:

- за счет собственных средств в размере ______________,00 (__________) рублей 00 копеек;

- за счет кредитных средств в размере ____________,00 (Пять ____________) рубей 00 копеек, предоставляемых Участнику долевого строительства (наименование банка)________________________ (в лице ДО № (наименование отделения ___________________________) (место нахождения: _________________________, ИНН _________, счет ___________________ в ___________________ (наименование банка), корреспондентский счет _______________ в ____________ Банка России, БИК _________________), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от ________ г. №________), далее по тексту – «Банк», по Кредитному договору № _________ от «__» _________ 201_ г., заключенному между Участником долевого строительства и Банком, в г. _______, далее по тексту – «Кредитный договор». 

4.1.2. На основании ст.77 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Жилое помещение (Квартира)  в силу закона находится в залоге с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним до полного и надлежащего исполнения Участником  своих обязательств перед Банком по Кредитному договору, где залогодателем будет Участник,  залогодержателем – Банк. Права Банка по Кредитному договору (право на получение исполнения по денежному обязательству, обеспеченному ипотекой в силу закона, без предоставления других доказательств существования этого обязательства и право залога на Квартиру, обременяемой ипотекой в силу закона), удостоверяются закладной, составляемой Покупателем и выдаваемой в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.  

Последующий залог Квартиры, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство допускаются только с предварительного письменного согласия Банка.

 На основании ст.5,77 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства на получение Объекта долевого строительства в собственность по настоящему Договору в силу закона находятся в залоге с момента  государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и до момента передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору № ___________ от «__» _____ 201_ г.,  где залогодержателем является Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.

4.2. Стоимость 1 (одного) кв.м. площади Квартиры составляет  _______,00 (______) рублей 00 копеек.
4.3. Участник долевого строительства обязуется оплатить Цену Договора, указанную в п. 4.1 Договора, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора.

Во избежание сомнений, Стороны поясняют, что на все полученные Застройщиком от Участника долевого строительства денежные средства по настоящему Договору какие либо проценты, в том числе проценты, предусмотренные статьей 317.1 Гражданского кодекса Российской Федерации, в пользу Участника долевого строительства и (или) иных третьих лиц не начисляются.

4.4. Цена Договора является твердой и может быть изменена путем подписания Сторонами и государственной регистрации дополнительного соглашения к настоящему Договору. В случае, указанном в п. 4.5 настоящего Договора, изменение Цены Договора происходит без подписания Сторонами и государственной регистрации Дополнительного соглашения к настоящему Договору.
4.5. При заключении Договора Стороны принимают во внимание возможность  расхождения  в размерах общей площади Квартиры, указанной в пункте 1.2. Договора (далее – Проектная общая площадь Квартиры), определенной в соответствии с проектной документацией, которая взята Сторонами за основу для расчетов по Договору, и фактической площадью Квартиры, которая будет установлена Органом технической инвентаризации (далее – Фактическая общая площадь Квартиры).
В случае увеличения площади Квартиры, указанной в техническом (кадастровом) паспорте, выданном Органом технической инвентаризации (включая площади помещений вспомогательного назначения) с площадью Квартиры, указанной в п. 1.2 настоящего Договора, после окончания строительства Дома, Цена Договора считается увеличенной на денежную сумму, равную разнице между фактической общей площадью Квартиры и Проектной общей площадью Квартиры, помноженной на стоимость 1 кв.м. площади квартиры, указанной в п. 4.2 настоящего Договора. 
Участник долевого строительства  в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента его письменного уведомления об этом Застройщиком обязан осуществить доплату указанной в абзаце втором настоящего пункта денежной суммы, равной разнице между фактической общей площадью Квартиры и Проектной общей площадью Квартиры, помноженной на стоимость 1 кв.м. площади квартиры, указанной в п. 4.2 настоящего Договора, путем внесения денежных средств на расчетный счет Застройщика. 
В случае уменьшения фактической площади квартиры по данным обмеров Органа технической инвентаризации по сравнению с проектной площадью, указанной в п. 1.2 настоящего Договора, взаиморасчеты между Сторонами не производятся, Цена Договора не изменяется. 

4.6. Обязательства Участника долевого строительства по оплате считаются исполненными с момента поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика.
5. Качество Объекта долевого строительства. Гарантия качества.

5.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Квартиру, качество которой соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

5.2. Стороны исходят из того, что свидетельством качества Дома, соответствия его условиям Договора является Разрешение на ввод Дома в эксплуатацию, полученное Застройщиком в установленном законодательством порядке.

5.3. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика только:

безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.
5.4. В случае существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства или неустранения  выявленных недостатков в разумный срок, Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, а Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет Цены Договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной  трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств по возврату денежных средств. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств в счет Цены Договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства. Если Участником долевого строительства является гражданин, указанные проценты уплачиваются Застройщиком в двойном размере.
5.5. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику претензии по качеству Объекта долевого строительства, связанные со скрытыми недостатками при условии, если такие недостатки выявлены в течение гарантийного срока.

5.6. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) объекта долевого  строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они  произошли  вследствие  ненадлежащего его ремонта, проведенного самим  Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами с нарушением требований технических и/или градостроительных регламентов.

5.7. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением отделочных работ, технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 5 (пять) лет, и исчисляется с момента ввода Дома в эксплуатацию. 
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года в соответствии с п. 5.1. ст. 7 Закона, и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче. 
Гарантийный срок на отделочные работы составляет 1 (один) год с даты подписания Сторонами Передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства, а в случае, предусмотренном в п. 6.6 настоящего Договора – с даты составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
6. Передача объекта долевого строительства.

6.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемым сторонами Передаточному акту или иному документу о передаче.

6.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном действующим законодательством порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Дома.

6.3. После получения Застройщиком в установленном действующим законодательством порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Дома Застройщик обязан передать Объект долевого строительства не позднее срока, предусмотренного п. 2.4 настоящего Договора, при условии исполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате Цены Договора в полном объеме, а также обязательств, предусмотренных п. 3.3.2 настоящего Договора..

6.4. После получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию, но не менее чем за месяц до  установленного настоящим Договором срока передачи Объекта долевого строительства, направляет Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) Дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупреждает Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства,  предусмотренных  настоящим Договором.

Указанное в настоящем пункте сообщение направляется Участнику долевого строительства  по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства в настоящем Договоре  почтовому адресу или вручается Участнику долевого строительства лично под расписку.

6.5. В течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения сообщения от Застройщика о завершении строительства (создания) Дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства по передаточному акту или иному документу о передаче при условии выполнения обязательств Участником долевого строительства по оплате Цены Договора в полном объеме, а также обязательств, предусмотренных п. 3.3.2 настоящего Договора.
6.6. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в срок, предусмотренный п. 6.5 настоящего Договора, Застройщик по истечении 14 рабочих дней со дня, предусмотренного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, согласно п. 6.5 настоящего Договора, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
7. Обеспечение выполнения обязательств.
7.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по настоящему Договору с момента государственной регистрации договора у Участника долевого строительства (залогодержателя) считаются находящимися в залоге принадлежащее Застройщику право аренды  на Земельный участок и строящийся на Земельном участке Дом. Участник долевого строительства извещен и согласен, что  Земельный участок может быть в любое время размежеван в порядке, соответствующем законодательству РФ по инициативе Застройщика. При этом, Застройщик обязуется предоставить новый предмет залога – право аренды земельного участка, сформированного непосредственно под Домом. 

7.2. Залогом обеспечиваются исполнение следующих обязательств Застройщика перед всеми участниками долевого строительства:
1)возврат денежных средств, внесенных участником долевого строительства, в случаях, предусмотренных Законом и (или) договором;

2)уплата участнику долевого строительства денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства по передаче объекта долевого строительства, и иных причитающихся ему в соответствии с договором и (или) федеральными законами денежных средств.

7.3. При государственной регистрации права собственности Застройщика на объект незавершенного строительства такой объект незавершенного строительства считается находящимся в залоге у участников долевого строительства с момента государственной регистрации права собственности застройщика на такой объект.

7.4. С даты получения Застройщиком в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности, разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строительство (создание) которых было осуществлено с привлечением денежных средств участников долевого строительства, до даты передачи объекта долевого строительства в порядке, установленном статьей 8 Закона, такой объект долевого строительства считается находящимся в залоге у участника долевого строительства. При этом жилые и (или) нежилые помещения, входящие в состав данных многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и не являющиеся объектами долевого строительства, не считаются находящимися в залоге с даты получения застройщиком указанного разрешения.

7.5. Застройщик обязан зарегистрировать право собственности на объект незавершенного строительства при возникновении оснований для обращения взыскания на предмет залога. При уклонении застройщика от государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется на основании решения суда, принятого по иску участника долевого строительства об обращении взыскания на предмет залога.

7.6. С момента подписания Сторонами передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства право залога, возникшее на основании Договора, не распространяется на Объект долевого строительства.

7.7. К отношениям, вытекающим из залога, возникающего на основании настоящего Договора, применяются положения Гражданского кодекса Российской Федерации и Федерального закона от 16.07.1998 № 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)" с учетом особенностей, установленных Законом.
7.8. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства выражает свое согласие Застройщику на передачу в залог (в том числе последующий) любым третьим лицам, включая банки и небанковские кредитные организации, земельных участков, указанных в п. 1.1. настоящего Договора, и строящихся (создаваемых) на указанном земельном участке многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости (в том числе объекты незавершенного строительства), включая объект (ы) долевого строительства по настоящему Договору.
7.9. Взыскание на предмет залога может быть обращено не ранее чем через шесть месяцев после:

1) наступления предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства;

2) прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства.

7.10. Взыскание на предмет залога может быть обращено в сроки, установленные ст. 7.9 настоящего Договора, независимо от сроков исполнения Застройщиком обязательств перед залогодержателями.

7.11. Исполнение обязательств Застройщика по передаче жилого помещения Участнику долевого строительства наряду с залогом обеспечивается страхованием гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по договору в порядке, установленном статьей 15.2 Закона, путем заключения договора страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору (далее - договор страхования) со страховой организацией - Общество с ограниченной ответственностью "ПРОМИНСТРАХ" (Адрес места нахождения: 123610, г. Москва, Краснопресненская Набережная, д. 12, помещение 1705-1707, ОГРН 1027700355935,  ИНН 7704216908, КПП 770301001, имеющей лицензию на осуществление этого вида страхования СИ №3438, выданную Центральным Банком Российской Федерации (Банк России) «22» августа 2016 (далее – Страховая организация).

Выгодоприобретателем по указанному в настоящем пункте договору страхования является Участник долевого строительства.

7.12. Участник долевого строительства подписанием настоящего Договора подтверждает, что Застройщик до подписания настоящего Договора довел до Участника долевого строительства сведения о вышеуказанной Страховой организации (страховщике), об условиях страхования, а также ознакомил Участника долевого строительства с правилами страхования, а также выражает согласие на передачу Застройщиком в вышеуказанную Страховую организацию с целью подготовки договора страхования сведений о персональных данных Участника долевого строительства, указанные в настоящем Договоре, включая паспортные и иные данные, а также их использование Застройщиком в целях подготовки документов, необходимых для передачи Объекта долевого строительства. 
7.13. Объектом страхования являются имущественные интересы застройщика, связанные с его ответственностью перед участниками долевого строительства в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением им обязательств по передаче жилого помещения по договору.

7.14. Страховым случаем является неисполнение или ненадлежащее исполнение застройщиком обязательств по передаче жилого помещения по договору, подтвержденные одним из следующих документов:

1) решением суда об обращении взыскания на предмет залога в соответствии со статьей 14 Закона;

2) решением арбитражного суда о признании должника банкротом и об открытии конкурсного производства в соответствии с Федеральным законом от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», а также выпиской из реестра требований кредиторов о размере, составе и об очередности удовлетворения требований.

7.15. Договор страхования считается заключенным со дня государственной регистрации договора участия в долевом строительстве и действует до предусмотренного таким договором срока передачи застройщиком жилого помещения участнику долевого строительства. При этом договор страхования должен обеспечивать право выгодоприобретателя на получение страхового возмещения по страховому случаю, наступившему в течение двух лет по истечении предусмотренного договором участия в долевом строительстве срока передачи ему жилого помещения.

7.16. Минимальная страховая сумма по договору страхования, в пределах которой при наступлении страхового случая страховщик должен будет осуществить страховое возмещение, рассчитывается исходя из цены договора и не может быть менее суммы, рассчитанной исходя из общей площади жилого помещения, подлежащего передаче участнику долевого строительства, и показателя средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилья в субъектах Российской Федерации, который определен федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и (или) реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, и подлежит применению для расчета размеров социальных выплат для всех категорий граждан, которым указанные социальные выплаты предоставляются на приобретение, строительство жилых помещений за счет средств федерального бюджета, на дату заключения договора страхования.

7.17. Расторжение или досрочное прекращение договора страхования не освобождает страховщика от обязанности выплатить страховое возмещение по страховым случаям, наступившим в течение срока действия договора страхования. В случае расторжения или досрочного прекращения договора страхования страховщик обязан уведомить об этом участников долевого строительства в течение семи рабочих дней.

8. Срок действия Договора. Досрочное расторжение.

8.1.Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и считается заключенным с момента такой регистрации.

8.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных Договором, в том числе осуществления полного расчета между Сторонами и подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства согласно условиям настоящего Договора.

8.3. Настоящий Договор может быть прекращен (расторгнут) досрочно по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации, в том числе Законом.

8.4. В случае расторжения/отказа от исполнения настоящего Договора по любым основаниям,  при условии оплаты Участником части Цены Квартиры за счет кредитных средств, предоставленных Участнику Банком, Участник поручает Застройщику в своих интересах и интересах Банка перечислить в срок не позднее 20 (Двадцати) рабочих дней с даты расторжения/отказа от исполнения настоящего Договора, сумму кредитных средств в полном объеме, полученную Застройщиком в оплату Цены Квартиры по настоящему Договору, на счет банка ___________ по следующим реквизитам: счет № ______________ в (наименование банка) ___________, К/счет _______________ в _________________ Банка России, БИК ____________, с указанием в назначении платежа: «В счет исполнения (ФИО Участника ДДУ)______________ обязательств по Кредитному договору № __________ от «_» _____ 201_г.».  

Если сумма, перечисленная Застройщиком Банку, превышает размер задолженности Участника перед Банком по Кредитному договору, то оставшиеся после погашения задолженности денежные средства возвращаются Банком Участнику на счет Участника по его указанию, взаимоотношения между Участником и Банком определяются условиями заключенного Кредитного договора. 

Сумма денежных средств, оплаченная  Участником за счет собственных средств и подлежащая возврату, возвращается Застройщиком на счет Участника по его указанию в срок не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с даты расторжения/отказа от исполнения настоящего Договора

Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/отказе от исполнения настоящего Договора по любым основаниям, не позднее рабочего дня, следующего за днем расторжения. В случае получения от Участника уведомления об изменении реквизитов Банка с приложением соответствующего заверенного печатью Банка уведомления, Участник перечисляет денежные средства по реквизитам, указанным в данном уведомлении.
9. Порядок разрешения споров.

9.1. Споры и  претензии Сторон по исполнению Договора разрешаются Сторонами путем переговоров, а при не достижении согласия  - в судебном порядке. 

9.2. Стороны пришли к соглашению, что рассмотрение споров, будет происходить в суде по месту нахождения Застройщика, если иное не предусмотрено действующим законодательством Российской Федерации.
10. Ответственность Сторон.

10.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10.2. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков перечисления денежных средств по настоящему договору в соответствии с п. 4.3, 4.5 настоящего Договора, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченной задолженности за каждый день просрочки.

10.3. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков перечисления денежных средств по настоящему договору в соответствии с п. 3.3.2 настоящего Договора Участник долевого строительства уплачивает Застройщику пени в размере 0,5% от суммы задолженности за каждый день просрочки.
10.4. В случае если Участником долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов или производство указанных работ в нарушение п. 3.3.5 настоящего Договора, Участник долевого строительства обязан своими силами и за свой счет в десятидневный срок с момента получения соответствующего требования Застройщика вернуть Квартиру в первоначальное состояние и уплатить Застройщику штраф в размере 10% (десять процентов) от Цены договора, указанной в п. 4.1 настоящего Договора. В случае нарушения срока, установленного настоящим пунктом, Застройщик вправе самостоятельно привести Квартиру в первоначальное состояние, при этом помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, вызванные приведением Квартиры в первоначальное состояние.

10.5. В случае если в соответствии с Договором уплата цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Закона.

10.6. В случае, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный договором период, систематическое нарушение участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Закона.

11. Освобождение от ответственности (форс-мажор).

11.1. Стороны по настоящему Договору освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-мажорных обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего Договора. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

11.2. Под форс-мажорными понимаются также следующие обстоятельства (обстоятельства непреодолимой силы):

11.2.1. федеральный закон, указ, распоряжение или иной нормативный и (или) ненормативный акт любого органа государственной власти и (или) органа местного самоуправления, под юрисдикцией которого находится любая из Сторон настоящего Договора, которые препятствуют выполнению Сторонами настоящего Договора;

11.2.2. явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон;

11.2.3. забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон;

11.2.4. резкое, непредвиденное изменение курсов валют (рубля, доллара, евро), в результате которого стоимость строительства возрастет более чем в 2 раза. При этом, в случае рассрочки платежа, полная стоимость кв.м. Объекта долевого строительства корректируется на коэффициент инфляции на основании соответствующего заявления Застройщика;

11.2.5. Увеличения налоговых ставок (НДС, налог на прибыль, земельный налог) более чем на 5% (пять) процентов.

11.3. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 6 (Шести) месяцев подряд, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

12. Конфиденциальность.

12.1. Стороны принимают на себя безусловное обязательство сохранять в тайне всю информацию, передаваемую ими друг другу в устной, письменной и иной форме, или ставшую им известной вследствие заключения и выполнения настоящего договора. Такая информация считается конфиденциальной и не подлежит разглашению ни одной из Сторон (равно как и их правопреемниками) ни устно, ни письменно, ни в какой-либо другой форме прямо и/или опосредованно любым третьим лицам, как в период действия настоящего договора, так и после его завершения.

12.2.
Требования предыдущего пункта не распространяются на случаи раскрытия конфиденциальной информации по запросу уполномоченных организаций в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

12.3.
Любые убытки, причиненные Стороне несоблюдением требований настоящей статьи, подлежат возмещению в полном объеме виновной Стороной.
13. Толкование.

13.1.Все договорные документы, корреспонденция и переписка, а также вся прочая документация, которая должна быть подготовлена и представлена по Договору, ведутся на русском языке, и Договор толкуется в соответствии с нормами этого языка.

13.2.Договор и все приложения к нему представляют собой единое соглашение между Застройщиком и Участником долевого строительства в отношении предмета Договора и заменяет собой всю переписку, переговоры и соглашения (как письменные, так и устные) Сторон по этому предмету, имевшие место до дня подписания Договора.

13.3. Недействительность какого-либо условия договора не влечет недействительность других его положений.

14. Заключительные положения.

14.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации, в том числе Законом.

14.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны немедленно (в течение трех рабочих дней) письменно извещать друг друга.

14.3. Все изменения и дополнения к Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме и подписываются Сторонами или их уполномоченными представителями, являются неотъемлемой частью Договора и вступают в силу с момента их государственной регистрации согласно Закону.

14.4. Заключая настоящий Договор, Стороны заявляют и заверяют друг друга в следующем:

· Застройщик является юридическим лицом, созданным в соответствии с законодательством Российской Федерации, и его деятельность осуществляется в соответствии с учредительными документами и действующим законодательством Российской Федерации;

· Стороны имеют все полномочия заключить настоящий Договор и выполнить взятые на себя обязательства по настоящему Договору;

· Должностные лица Сторон, подписывающие настоящий Договор и все документы, относящиеся к настоящему Договору, имеют на это все необходимые полномочия;

· Вся информация, предоставленная Сторонами друг другу в связи с настоящим Договором, является достоверной, полной и точной во всех отношениях, и ни одна из сторон не скрыла обстоятельств, которые при обнаружении могли бы негативно повлиять на возможность исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору;

· Все документы, касающиеся настоящего Договора, являются должным образом подписанными и обязательными для Сторон;

· Отсутствуют основания и, как следствие, вероятность  возбуждения в отношении Сторон в настоящее время или в обозримом будущем процедуры банкротства, реорганизации или ликвидации;

Обязательства, принятые Сторонами на себя в настоящем Договоре, являются законными и действительными обязательствами, исполнение которых может быть истребовано в принудительном порядке.
14.5 Участник долевого строительства подтверждает свое согласие на обработку и использование своих персональных данных в соответствии с Федеральным законом «О персональных данных» от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ. Застройщик обязуется не предоставлять третьим лицам и не допускать распространения персональных данных Участника долевого строительства без его согласия, кроме оснований, предусмотренных действующим законодательством, а также за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором.
14.6.  Участник долевого строительства гарантирует Застройщику, что он:

14.6.1. Не лишен и не ограничен в дееспособности, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, не находится в состоянии, когда он не способен понимать значение своих действий или руководствоваться ими, а также то, что отсутствуют обстоятельства, вынуждающие его заключить данный Договор на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий Договор не является для него кабальной сделкой.

14.6.2. Не имеет каких-либо причин, препятствующих надлежащему выполнению своих обязательств перед Застройщиком, предусмотренных настоящим Договором.

14.7.  Участник долевого строительства подтверждает, что:

14.7.1. До подписания настоящего Договора получил от Застройщика всю необходимую, полную, достоверную и удовлетворяющую Участника долевого строительства информацию, включая, но не ограничиваясь:

- о наименовании, адресе нахождения и режиме работы Застройщика;

- о полномочности Застройщика, а также полномочиях руководящих лиц;

- о способах обеспечения исполнения обязательств по договору;

-   о полном объеме своих прав и обязанностей по Договору;

-  о правовых основаниях, сроках и условиях строительства Многоквартирного дома;

-  о возникновении имущественных прав на Объект долевого строительства в соответствии с настоящим Договором;

-  о моменте возникновения права собственности Участник долевого строительства а на Объект долевого строительства.

14.8. Стороны договорились, что в случае досрочного прекращения настоящего Договора в связи с расторжением по соглашению Сторон или по основаниям, предусмотренном статьей 9 Закона, и при наличии обязательства Застройщика вернуть Участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные в счет цены настоящего Договора, Застройщик перечисляет такие денежные средства на расчетный счет Участника долевого строительства, указанный в разделе 15 настоящего Договора.

14.9. Участник долевого строительства настоящим заверяет Застройщика в том, что указанные в разделе 15 настоящего Договора расчетный счет Участника долевого строительства и иные банковские реквизиты верны. Участник долевого строительства несет риск указания неверных банковских реквизитов и расчетного счета Участника долевого строительства, указанных в разделе.

14.10. Настоящий Договор подписан в трех идентичных и подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один – для Застройщика, один – для Участника долевого строительства, один – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

14.11.  Неотъемлемой частью Договора является Приложение № 1 – Описание Объекта долевого строительства.

15. Адреса и реквизиты Сторон:
	«Застройщик»: 
ООО «ЦентрДевелопмент»

Место нахождения: 111024, г. Москва, 

пр. Кабельный 2-й, д. 2А

ОГРН 1117746001823, ИНН 7705938208, 

КПП 772201001

р/с 40702810600000006755 

в «МТС-Банк»» (ПАО), г. Москва

к/с 30101810600000000232 в 

ГУ Банка России по ЦФО
БИК 044525232

Представитель по доверенности

____________________ / ___________
	«Участник долевого строительства»: 

Гр. РФ ____________________, пол: ________, дата рождения: __________  г., место рождения: _____________, паспорт гражданина Российской Федерации: ______  № __________, выдан ____________, дата выдачи: ______  г., код подразделения: ______, зарегистрированный по адресу: _____________________________.
Почтовый адрес: _______________________.

Телефон: __________________
р/с ___________________
в ____________________ (банке)
к/с ______________________
БИК _______________________
   _______________________ / _______________



Приложение № 1

к Договору участия в долевом строительстве

многоквартирного дома
                                                                                            № АЦБН 3-___/_/__/_ от  «_» _____ 201_года
ПЕРЕЧЕНЬ СТРОИТЕЛЬНО-ОТДЕЛОЧНЫХ РАБОТ, ВЫПОЛНЯЕМЫХ                                                                                                            НА ОБЪЕКТЕ ДОЛЕВОГО   СТРОИТЕЛЬСТВА.

Объект долевого строительства передается Застройщиком Участнику с отделкой и инженерным оборудованием в следующей степени готовности в соответствии с проектом:

Стены и перегородки. 

-     Выполняются все стены по периметру Квартиры и внутриквартирные перегородки, 
в соответствии с проектом; 

Двери и окна.

Устанавливаются:

-     Входная дверь (деревянная (ДВП), оборудуется замком и ручками, проём обрамляется наличником);

-     Двери на балконы и лоджии (стеклопакеты из ПВХ профиля, фурнитура в комплекте)

-     Межкомнатные двери (оборудуются ручками);

-     Окна (стеклопакеты из ПВХ профиля, фурнитура в комплекте)

-     Подоконные доски пластиковые, оконные откосы  штукатурка, с последующей окраской;

Балконы и лоджии.

- Балконы и лоджии выполняются в соответствии с проектом и конструктивным решением дома. Выполняется остекление, пол цементно-песчаная стяжка.  

Отопление.

- Для квартир предусмотрена двух трубная водяная система отопления с нижней разводкой. На каждом этаже установлена двух трубная горизонтальная поквартирная лучевая система от общего коллектора в поэтажных коридорах. Поэтажные коллекторы оснащены водяными фильтрами , запорно-балансировочной арматурой и узлами поквартирного учета тепла
Вентиляция.

- Для осуществления вентиляции квартир предусмотрены самостоятельные вертикальные вытяжные каналы (естественной вентиляции) с установкой дефлекторов типа ZeFir, соответственно для санузлов, ванных комнат и кухонь.
Холодное и горячее водоснабжение.

- Выполняется монтаж стояков холодного и горячего водоснабжения с отводами с выполнением трубных разводок, с установкой сантехнических приборов. Для учета водопотребления в квартире устанавливается прибор учета.

Пожарное водоснабжение.

 - Выполняется отвод от стояка холодного водоснабжения. Отвод оборудуется запорным вентилем.
Канализация.

-  Монтируется канализационный стояк с установкой фасонных частей (отводов) с выполнением трубных разводок и установкой сантехнических приборов.

Электроснабжение и электроосвещение.

-  Выполняется комплекс электромонтажных работ с установкой оконечных устройств. 

Отделочные работы.

- Выполняется отделка полов (ламинат или керамическая плитка в зависимости от помещения), с установкой плинтусов (кроме санузлов);

- Выполняется оклеивание стен жилых комнат и кухонь обоями под покраску и окраска водоэмульсионной краской;

- Стены санузлов и ванных комнат облицованы керамической плиткой;

- Полы ванных комнат и санузлов отделаны керамической плиткой;
- Отделка пола в жилых  помещениях  и кухнях  покрыты ламинатом;

- Потолки жилых комнат, кухонь, ванных комнат и санузлов натяжные.

Слаботочные сети.

- Осуществляется ввод слаботочных сетей в квартиру с установкой оконечных устройств в соответствии с проектом. Подключение сигнала слаботочных систем выполняется Участником самостоятельно и за свой счет по отдельному договору после оформления Участником Акта приема-передачи квартиры.

Кондиционирование.
-Установка/подключение системы кондиционирования выполняется самостоятельно Участником после оформления (регистрации) Участником права собственности на квартиру. При этом Участник самостоятельно, собственными силами и средствами обязуется согласовать с эксплуатирующей организацией все необходимые мероприятия и действия по установке/подключению наружных блоков системы кондиционирования, а также устанавливать наружные блоки кондиционеров только в места, предусмотренные проектом и согласованные с эксплуатирующей организацией.

План расположения объекта долевого строительства (Квартиры)
План расположения Квартиры № _на площадке на __ этаже в секции _ Многоквартирного дома корпус 3 по адресу: Московская область, городской округ Химки, г. Химки, ул. 9 Мая, между ул. Парковая и Нагорным шоссе
План __ этажа 
С описанием и расположением Объекта долевого строительства (Квартиры) Участник долевого строительства ознакомлен и согласен.
Подписи Сторон:

	«Застройщик»: 
ООО «ЦентрДевелопмент»

Место нахождения: 111024, г. Москва, 

пр. Кабельный 2-й, д. 2А

ОГРН 1117746001823, ИНН 7705938208, 

КПП 772201001

р/с 40702810600000006755 

в «МТС-Банк»» (ПАО), г. Москва

к/с 30101810600000000232 в 

ГУ Банка России по ЦФО
БИК 044525232

Представитель по доверенности

____________________ / ___________
	«Участник долевого строительства»: 

Гр. РФ ____________________, пол: ________, дата рождения: __________  г., место рождения: _____________, паспорт гражданина Российской Федерации: ______  № __________, выдан ____________, дата выдачи: ______  г., код подразделения: ______, зарегистрированный по адресу: _____________________________.

Почтовый адрес: _______________________.

Телефон: __________________

   _______________________ / _______________
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